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Gewerbe- und Buroflachen in Nurnberg
Aktuelle Entwicklungen und Trends
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Als
Wirtschaftsforderung
sind wir...

Partnerin fur 25.000
Nurnberger Unternehmen
und wissenschaftliche
Einrichtungen

Zukunftsgestalterin des
Wirtschafts- und
Wissenschaftsstandorts




Unsere Services helfen in den Phasen...

§ + Grundung / Ansiedlung
§ + Wachstum
B + Transformation

+ Krise

Wir gestalten die Rahmenbedingungen am Standort durch...

+ Innovationsokosystem
+ Wirtschaftsraume
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Gewerbegebiete

Quartiere

Innenstadt

© Wirtschaftsforderung-Ntrnberg
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Nurnberg ist ein attraktiver und wachsender Arbeits- und Wohnstandort

Konstant hohe Nachfrage nach Flachen (Gewerbe, Wohnen, Grun, ...)
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Begrenzte Moglichkeiten der Neuausweisung von Flachen

Effiziente und nachhaltige Flachenentwicklung als Grundlage



Steigende Herausforderungen
iInsbesondere bei der
Gewerbeflachenentwicklung

Starke Nachfrage
versch. Nutzergruppen

Sinkendes
Flachenangebot

Fehlende Lobby

Spezifische Flachen-
situation in Nurnberg

Komplexere Anforderungen
an Gewerbeflache




Verteilung der Gewerbegebiete im Stadtgebiet

Nurnberg Vergleich: Stuttgart
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Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart,
Stadtmessungsamt &
Arbeitsgemeinschaft
Geoinformationssysteme (GIS-AG)

kleinteilige Struktur mit vielen Gebieten wenige sehr grol3e, zusammenhangende
im gesamten Stadtgebiet verteilt Gewerbegebiete, oft in Stadtrandlage




Gewerbe- und Wohnflachen in direkter Nachbarschaft

Quelle: Stadt Nurnberg, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung;
Luftbild Nurnberg, Hajo Dietz




Gewerbegebiet KilianstralBe

eines der grofdten Gewerbegebiete
in Nurnberg

wichtiger Standort fur klassisches
produzierendes Gewerbe

\ - Vielfaltiges Entwicklungspotenzial

AMHANG ZUM MASTERPLAN GEWERBEFLACHEN E
Stadt Mirnberg

BESTAMDSGEBIET (o]
KilianstraBe 2
TYP FLACHE
Standort mit hohem Anteil an klassischem Gewerbe 580.013 qm
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Verfugbarkeit der Potenzialflachen

ca. 73 ha unbebaute und/oder ungenutzte bzw.
mindergenutzte Gewerbeflachen in den Gewerbegebieten

m 12 ha am Markt
verfugbar

m 46 ha mittel- bis
langfristig verfugbar
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= 15 ha Perspektive derzeit
unbekannt

Quelle: Wirtschaftsférderung Nirnberg
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Steigende Anforderungen an Gewerbeflachen

Grofke

Branchenstruktur

st G

Erschlielfung

Effiziente Flachennutzung,
Vernetzung & Kooperationen

Klimaneutrale . @

Energieversorgung, . y,(
Ressourcen- &

Energieeffizienz

Neubewertung vor
dem Hintergrund der
Nachhaltigkeit

ZUKUNFTIG

Klimafreundliche

Mobilitt @’

Soziale Infrastruktur, Attraktive
Aufenthalts- & Begegnungsraume

Gréfte

W Erschlieung

Branchenstruktur

O Kreislaufwirtschaft

Retentionsrdume, Dach- &
Fassadenbegrinung

Quelle: Wirtschaftsférderung Niirnberg



Herausforderung 4

Branchenspezifische Bedarfe

Dienstleistungen/ Klassisches Gewerbe/

hoherwertiges Gewerbe Handwerk

Industrie
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Typisierung
Gewerbe-
gebiete

Standort mit hohem Anteil an

klassischem Gewerbe
Dienstleistungen

klass. Gew. und Dienstleistungen

klass. Gew. und Einzelhandel
Logistik und Transport

P, klass. Gew. sowie Log. und Transp

sonstige Typen
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Gewerbeflachenentwicklung in Nurnberg

Interaktive Karte Gewerbe - Finden Sie lhren Gewerbestandort in Nimberg

== Poienzielle neve Wegeverbindungen
ur Verbesserung der Durchlissighsit

Gewerbegebietsanalysen Dialog mit Unternehmen Transparente
(F|échenpotenzia|e, Deﬁzite, und Eigentﬁmer/-innen Standortvermarktung

Handlungsbereiche, ...) (Gebietswerkstatt, Interviews, (Interaktive Gewerbeflachen-
Ansprechpartner, ...) karte, Marktberichte, ...)




Schwierige Situation am Buroimmobilienmarkt

- Viele Buroimmobilien sind uberaltert und nicht mehr
zeitgemal}

- Inflation, massiver Zinsanstieg, Materialengpasse,
gestiegene Energiekosten etc.
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- Unsicherheiten hinsichtlich ,Zukunft des Buros*




Positive Aussichten fur Burostandort Nurnberg
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Nurnberg ist weiterhin ein sehr
nachgefragter Burostandort

Flachenumsatz um 8,3 % gestiegen
Ruckgang der Leerstandsquote auf 5,8 %

Innovative Projektentwicklungen in der
Umsetzung bzw. in der Planung

Nurnberg hat die Zeichen
der Zeit erkannt

Buro bleibt wichtiger Arbeitsort
Revitalisierung alterer Buroimmobilien
Nachverdichtung und Mischkonzepte



Diversifikation der Burostandorte
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Gemischt genutzte

Moderne Buroobjekte Business-Parks ]
Quartiere
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wirtschaft. wirtschaftsblog.
nuernberg.de nuernberg.de @Wirtschaft_Nbg

Dr. Susanne Hoffmann, Abteilungsleitung Unternehmensbetreuung und

Standortentwicklung
+49 (0)9 11 /2 31-57 87

susanne.hoffmann@stadt.nuernberg.de

Trotz sorgféltiger Recherche kénnen wir Urheberrechtsverletzungen nicht ausschlieen. In diesem Fall bitten wir die Urheber, auf uns zuzugehen
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