Wer bauen will, braucht eine
Baugenehmigung — eine zugige
Bearbeitung beginnt bei lhnen!

Die Behorden werden von den Unternehmen haufig daflr
kritisiert, dass die Genehmigungsverfahren fur Bauvorhaben
zu lange dauern. Dies hat auch die IHK-Standortumfrage
2019 gezeigt: Bei den Standortfaktoren, bei denen die Unter-
nehmer besonderen Handlungsbedarf sehen, stehen lange
Genehmigungsverfahren an vierter Stelle — nach dem Fach-
kraftemangel und der unzureichenden Versorgung mit Breit-
band und Mobilfunk.

Es liegt aber oft auch an den Bauherren, dass sich die Ge-
nehmigungsverfahren unnétig in die Lange ziehen: Sie rei-
chen haufig nur unvollstandige Antrage ein, sodass es durch
die dann notwendigen Nachfragen der Behorde zu Verzoge-
rungen kommt. Wer jedoch dafiir Sorge tragt, dass alle rele-
vanten Unterlagen vorliegen, tragt zu einer zlgigen Bearbei-
tung bei.

Gerade bei grofReren Vorhaben ist es empfehlenswert, sich
frihzeitig und schon vor der Einreichung der Unterlagen mit
der Genehmigungsbehdrde abzustimmen sowie den Arbeits-
schutzbeauftragten in die Planung einzubeziehen. Dadurch
wird die Bearbeitung in der Regel beschleunigt.

Die IHK Nurnberg fir Mittelfranken will ihren Mitgliedsunter-
nehmen mit diesem Merkblatt eine Orientierungshilfe fir die
Beantragung von Bauvorhaben an die Hand geben. Die
umfangreiche Checkliste unterstltzt dabei, aussagekraftige
und vollstandige Bauunterlagen einzureichen.
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Zustandige Behorden

Kreisfreie Stadte

Niirnberg — DLZ Bau

@ 0911 231-3000

Firth — Stadt Firth Referat V Bauwesen
@ 0911 974-3140

Erlangen — Bauaufsichtsamt

@ 09131 86-1002

Schwabach — Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
@ 09122 860-550

Ansbach — Bauordnung

@ 098151-474

Landkreise

Niirnberger Land — Bauamt

@ 09123 950-6260

Flirth — Bauverwaltung Landratsamt

@ 0911 9773-1511
Erlangen-Hochstadt — Bauamt

@ 09131 803-2100

Roth — Bauamt

@ 09171 81-1143

Ansbach — Bauverwaltung Landratsamt
@ 0981 468-0
WeiBenburg-Gunzenhausen — Bauamt
@ 09141 902-106
Neustadt/Aisch-Bad Windsheim — Bauamt
@ 09161 92-4311
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Merkblatt & Checkliste fiir Unternehmer
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Checkliste
erforderliche Unterlagen zum Bauantrag

1. formelles Bauantragsformular in der
aktuellen Fassung (von der zusténdigen Behorde)

2. formelle Baubeschreibung in der aktuellen
Fassung (mit Baukosten)

3. Nachbarschaftsbeteiligung
Vorlage der Bauzeichnungen und Dokumentation des
Einverstandnisses durch Unterschrift.

4. Berechnung umbauter Raum, Wohnflédchen,
gewerbliche Nutzflichen, Baumassenzahl

5. Antrag auf Befreiungen, Abweichung,
Ausnahmen
Gilt fur den Fall, dass sich das Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans befindet und die
Festsetzungen nicht vollstéandig eingehalten werden.
Eine schriftliche Begriindung ist dafiir notwendig.

6. Betriebsbeschreibung
Bei erstmaliger Beantragung oder Anderung der Nut-
zung von gewerblichen Bauten ist eine detaillierte Be-
triebsbeschreibung (mit z. B. Offnungszeiten, Anzahl
der Mitarbeiter und des Publikumsverkehrs usw.)
vorzulegen.

7. Erhebungsbogen fiir Baugenehmigung
Erhebungsbogen fiir Baugenehmigung online ausftil-
len, der Ausdruck ist der Bauakte beizulegen.

10.

1.

aktueller amtlicher Lageplan M 1:1000 mit
Katasterauszug

nicht alter als ein halbes Jahr,

Original in Erstschrift, 2x als Kopie in Zweit- und
Drittschrift.

Bauzeichnungen

a) Lageplan mit Eintragung der BaumaBnahme
M 1:1000
nach § 7 Abs. 2 und 3 BauVorlV (Bauvorlagen-
verordnung)

b) Grundrisse, Schnitte, Ansichten M 1:100
gemaf § 8 BauVorlV

gegebenenfalls weitere Darstellungen zur Beur-
teilung des Bauvorhabens, z. B.
a) Freiflachengestaltungsplan
Darstellung der Lage des Antragsgegenstandes
auf dem Grundstuck, Angaben zur Gestaltung
der Freiflachen sowie zur geplanten Versiege-
lung, zum Baumbestand usw.
b) Abstandsflachenplan
Darstellung der Abstandsflachen ist bei jeder Art
von Bauvorhaben notwendig.
c) Stellplatznachweis
Ist zeichnerisch und rechnerisch nachzuweisen.
d) Fachgutachten
Ist bei Bedarf abgestimmt mit dem Planer einzu-
reichen.

Entwasserungsplane fiir die jeweils zustan-
dige Gemeinde

Plane fir Schmutzwasser, Regenwasser, Versicke-
rung usw. als zeichnerische Darstellungen und zuge-
horige Berechnungen einreichen.

12. Standsicherheits- und
Brandschutznachweise
Die Nachweise sind bei allen Arten von Baumal-
nahmen notwendig — in unterschiedlicher Bearbei-
tungstiefe. Das ausgearbeitete Brandschutzkonzept
ist durch die Bauaufsichtsbehorde oder einen aner-
kannten Prufsachverstandigen zu priufen. In den An-
tragsunterlagen ist durch den Bauherren anzugeben,
wer den Brandschutz prufen soll.

13. Unterschriften auf den Planen und Antrags-
formularen
Verfasser des Entwurfs, Bauherr, benachbarte
Grundsttickseigentiimer

Die Bauantragsunterlagen sind von einem Bauvorlagebe-
rechtigten nach Art. 61 BayBO (Bayerische Bauordnung)
wie z. B. einem Architekten, Bauingenieur, Maurer-
meister usw. abhangig vom Umfang des Bauvorhabens
zu erstellen.

In Einzelfallen kann die Vorlage weiterer Unterlagen zur
Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit des jeweiligen
Bauvorhabens erforderlich sein.

Die Bauantragsunterlagen sind in dreifacher (Landkreis-
kommunen) bzw. in zweifacher (kreisfreien Stadten)
Ausfertigung bei der jeweiligen Behérde (siehe Ubersicht
der zustandigen Behorden) abzugeben. Wir empfehlen
Ihnen zusatzlich einen Plansatz bei der zustandigen Ge-
werbeaufsichtsbehdrde einzureichen.

Bitte beachten Sie: auch bei Nutzungsanderungen sind
die oben genannten Unterlagen erforderlich. Wir raten
Ihnen, vor dem Kauf oder der Anmietung einer Immobilie
deren Nutzungsmaglichkeiten mit der Kommune abzukla-
ren.

Das Merkblatt entstand mit freundlicher Unterstlitzung des Ingenieurbiiros Christofori und Partner



